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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras e Senhores Vereadores,

Encaminhamos a essa Egrégia Casa Legislativa o Projeto de Lei Complementar que
visa acrescer, alterar e renumerar dispositivos da Lei Complementar n® 12, de 28 de dezembro de
1994, que institui o novo Codigo Tributario do Municipio de Caxias do Sul, de forma a promover
sua atualizag¢do, de acordo com a legislagdo vigente em nosso ordenamento juridico e a
jurisprudéncia predominante dos nossos Tribunais.

Uma das principais alteracdes necessarias ¢ a adequacao do valor da estimativa
fiscal para fins de ITBlem conformidade como valor pago na arrematacao de imoveis. Esse ajuste
na legislacdo municipal em muito contribuird para desburocratiza¢do, simplificacdo e
automatizacao de varios procedimentos referentes as obrigacdes tributarias dos contribuintes,
fiscalizagdes, processos administrativos ou judiciais.

Nesse sentido, a proposicao da nova redac¢do do artigo 33, incisos lll e IV, do
Coédigo Tributario Municipal contempla a adequagao da base de calculo para fins de cobranga do
ITBIde acordo como preco pago na arrematacao do imovel.

Do mesmo modo, a proposta de alteragao do artigo 34 faz-se necessaria para o
aprimoramento da administracdo tributdria municipal, ao estabelecer critérios mais objetivos
para fins de comprovacgao pelo contribuinte quanto ao dnus da edificagdo, no caso de aquisi¢do de
terreno, ou sua fracao ideal, de imovel construido ou em construgao.

Ja o dispositivo que acresce o paradgrafo 2° ao artigo 37 visa regulamentar a
emissdo das guias de ITBI retificativas, bem como o prazo de sua solicitacdo, considerando a
prescricdo quinquenal para a constitui¢cdo dos créditos tributarios pela Fazenda Municipal.

Outra modificagdo relevante ¢ a proposi¢do que altera a redagao da Tabela n® 02,
anexa ao Codigo Tributario Municipal, no que se refere as aliquotas diferenciadas para as
transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro de Habitagdao — SFH.

O Sistema Financeiro da Habitac¢do constitui segmento criado, originalmente, pela
Lei 4.380/64, com a finalidade de fomentar as politicas publicas de habitacdo, através da
concessao de financiamentos imobiliarios.O SFH possui, desde a sua cria¢do, como fonte de
recursos principais, a poupanga voluntdria proveniente dos depositos de poupanga do denominado
Sistema Brasileiro de Poupang¢a e Empréstimo (SBPE), bem como a poupan¢a compulsoria
proveniente dos recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o (FGTS). O programa federal
Minha Casa, Minha Vida se enquadra entre os financiamentos do SFH, bem como o programa
municipal Caxias Minha Casa, por exemplo.
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E importante informar que os financiamentos incluidos no SFH possuemum valor
maximo de avalia¢ao do imovel. Conforme Resolugao CMN n°4.691, de 29/10/2018, podem ser
financiados, no SFH, imdveis com valor de avaliagdo de até R$ 1,5 milhdo. Iméveis desse valor
sdo considerados de alto padrdo construtivo e somente sdo adquiridos por uma parcela da
populagdo comrenda elevada.

Em razao disso, a proposi¢ao de limitar ao valor de 13.377 VRMs (treze mil,
trezentos e setenta e sete Valores de Referéncia Municipal), para concessao de beneficio fiscal
com aplica¢do de aliquota de 0,5% (zero virgula cinco por cento) nas transmissoes de imoveis
com financiamento dentro do SFH.

Tal medida busca preservar a concessao de beneficio fiscal com nitido carater
social, ou seja, atender a populacdo de baixa renda, em observancia aos fundamentos que
levarama criacdo do Sistema Financeiro da Habitacdo.

Alémdisso, sdo constitucionais as leis municipais que concedem beneficios fiscais
mediante a previsao de aliquotas menos gravosas de ITBI para as operagdes financiadas pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo, haja vista a consonancia de tal legislacdo com o interesse
publico, consolidado, inclusive, no direito social a moradia, previsto pelo artigo 6° da
Constituicao Federal/88.

Pelas razdes acima expostas e diante da necessidade imediata de atualizacdo e
adequacao do Codigo Tributario Municipal, apresentamos a apreciacdo dos Nobres Vereadores
este Projeto de alteracdo de Lei Complementar, momento em que nos colocamos a disposicao
para os esclarecimentos que julgaremnecessarios.

Caxias do Sul, 14 de abril de 2020; 145° da Colonizacao e 130° da Emancipacao Politica.

FLAVIO CASSINA

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEICOMPLEMENTARR® 4/2020

LEICOMPLEMENTARN® ...,DE...,DE ............. DE...

Acresce, altera e renumera dispositivos da
Lei Complementar n° 12,de 28 de dezembro
de 1994, que institui o novo Cddigo
Tributario do Municipio de Caxias do Sul.

Art. 1° Esta Lei Complementar acresce e altera a redagdo dos artigos 33, 34, 37 e da
Tabela 02 da Lei Complementar n° 12, de 28 de dezembro de 1994, nos termos dos artigos que
seguem.

Art.2° Altera a redagao do inciso III, acresce o inciso IV e 0s §§ 1° e 2°, a0 art. 33
da Lei Complementarn® 12, de 1994, nos seguintes termos:

“Art.33 ...

IlI—a avaliacao fiscal ou prego pago, se este for maior, na adjudicac¢ao.(NR)

IV - 0 preco pago na arrematacao, atualizado pelo Valor de Referéncia Municipal
(VRM) do periodo compreendido entre a data do auto de arrematagdo ou da ata de leildo e a data
de emissao da guia para pagamento do ITBL(AC)

§ 1° O disposto no inciso IV do caput deste artigo nao se aplica nos casos em que a
arrematagdo ocorrer por preco vil, assim entendido o valor inferior ao minimo estipulado pelo
juiz e constante do edital, e, ndo tendo sido fixado preco minimo, considera-se vil o preco inferior
a cinquenta por cento do valor da avaliacao.(AC)

§ 2° Nos casos de arrematacao por prego vil, a base de calculo do ITBIsera o valor
da avaliagao fiscal. (AC)”

Art.3° O art. 34 da Lei Complementar n° 12, de 1994, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“ Art.34.Nao se inclui na avaliacao fiscal do imével o valor da construgao nele
executada pelo adquirente, devendo o contribuinte comprovar que assumiu o 6nus da construgao,
por conta propria, mediante a apresentacao de, pelo menos, umdos seguintes documentos:(NR)

I - contrato particular de promessa de compra ¢ venda do terreno, com firmas
reconhecidas, datadas da época de sua celebragdo;(NR)
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IT - contrato de prestagdao de servicos de construcao civil, celebrado entre o
adquirente e o executor da obra, com firmas reconhecidas, datadas da época de sua celebragao;
(NR)

III - documentos fiscais ou registros contabeis de compra de servigos e de materiais
de construgao; e (NR)

IV - quaisquer outros documentos que, a critério do fisco municipal, possam comprovar que
o adquirente assumiu o 6nus da construc¢ao.(AC)”

Art.4° Acresce o § 2°, e renumera o Paragrafo inico para § 1°, ao art.37 da Lei
Complementarn® 12,de 1994, coma seguinte redacao:

“Art.37...

§ 2° As informagdes declaradas pelo contribuinte na Guia para Pagamento de
ITBI, quando paga, poderdo ser alteradas, mediante solicitacdo de Guia de ITBI Retificativa,
observado o prazo de cinco anos do pagamento, ficando as alteragdes restritas a comprovacao da
existéncia de erros evidentes, sujeitas a analise da fiscalizacao tributaria municipal. (AC)”

Art. 5° A Tabela 02, anexa a Lei Complementar n° 12, de 1994, passa a ter a
seguinte redagdo:

TABELA 02

IMPOSTO SOBRE TRANSMISSA O “INTER-VIVOS” DE BENS IMOVEIS — ITBI

A aliquota do imposto é: |
[- nastransmissoes compreendidasno Sistema Financeiro de Habitacgao:

a) sobre o valor efetivamente financiado até o limite de 13.377 VRMs. .......... 0,5%
b)sobre 0 valorrestante ............ooiiuiiiiiiii 2,0%
11 - nas demais transmissoes 2,0%

Art.6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Caxiasdo Sul,em

PREFEITO MUNICIPAL
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