Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Caxias do Sul

OF/SGM/367/2023 Caxias do Sul, 21 de novembro de 2023.

Senhor Presidente,

Submetemos a deliberag¢do desse Poder Legislativo, o anexo Projeto de Lei, que altera
dispositivo na Lei n° 7906, de 12 de dezembro de 2014, que autoriza a retificacdo e
substituicdo da Planta Urbanistica do loteamento denominado Parque Samuara de propriedade
de Samuara Empreendimentos Imobilidrio S/A, conforme especifica, e d4 outras providéncias.

Atenciosamente,
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A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador José Pascual Dambos,
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL.
Nesta Cidade.
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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Caxias do Sul

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras e Senhores Vereadores,

Submetemos a aprecia¢do dessa Egrégia Casa, o presente Projeto de Lei, que altera
dispositivo na Lei n° 7906, de 12 de dezembro de 2014, que autoriza a retificacdo e
substituicdo da Planta Urbanistica do loteamento denominado Parque Samuara de propriedade
de Samuara Empreendimentos Imobilidrio S/A, conforme especifica, e d4 outras providéncias.

O projeto Samuara Empreendimentos Imobiliarios abrange area total de 345,79
hectares, sendo que hoje, 228,88 hectares, estdo na bacia de captacdo Samuara, Zona das
Aguas, o que representa cerca de 67% do empreendimento. O projeto original ¢ da década de
50 e pretendia ser um complexo turistico com proposta urbanistica que compreendia 3950 lotes
residenciais, hotel, escola, campos esportivos e lago artificial sendo este hoje utilizado ao
abastecimento publico. Do projeto original foram construidos a Institui¢do de Ensino Santa
Francisca Xavier Cabrini, (hoje Campus 8 da UCS), em terreno doado pelos fundadores do
projeto, o hotel e o lago. Também foram abertos alguns acessos.

O local era a grande inspiracdo: em meio a natureza com opg¢des de lazer a poucos
minutos do centro de Caxias e Farroupilha; uma aposta no desenvolvimento econdmico e
turistico da regido ja baseado na construcdo da rodovia que ligaria as duas cidades. A
construcdo do Hotel Samuara ¢ dessa época, tendo sido inaugurado em 1961, pelo entdo
Presidente da Republica Janio Quadros. Na sua estrutura tem 80 apartamentos; piscina térmica;
restaurantes; bares; boates; saldo de festas e convengdes; quadras esportivas; e o lago, que
serviria ao abastecimento da 4rea e a pratica de esportes a vela, proposta inovadora que
marcou a regiao.

O empreendimento inicial — Loteamento Parque Samuara - foi aprovado através do
Processo 1179/54, na vigéncia da Lei 470/52, conforme consta no Livro de Registro de
Loteamentos da Secretaria Municipal de Urbanismo. Foi registrado no Servico Registral de
Iméveis da 1* Zona sob o n° 02 em 05 de julho de 1954 com area de 3.457.933,05 m? A
construgdo da barragem, o lago ¢ a Estagdo de Tratamento de Agua foram implantados com
recursos proprios do empreendimento.

Em 1970, foi pactuado o acordo entre SAMAE e empreendedor e iniciado os
investimentos por parte do SAMAE para colocar em operacio a ETA Samuara. Os
investimentos se estenderam pelos anos de 1971 e 1973 quando foram adquiridos equipamentos
hidraulicos, cloradores, além de realizado o acabamento da construcdo e executadas as
instalagdes hidrossanitarias e elétricas. A partir de entdo o SAMAE tem feito investimentos na
ETA Samuara — recuperacdo ¢ ampliacdo das instalacdes externas e internas, instalagdes
elétricas, nova estacdo de bombeamento e ampliaciao da capacidade de tratamento.
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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Caxias do Sul

No decorrer dos anos ocorreram solicitagcdes de cancelamento do empreendimento
visando a isencdo de tributos e considerando a impossibilidade de implantar o loteamento com
as restricoes legais ambientais que foram surgindo. O cancelamento do loteamento nunca se
efetivou tendo sido entendido, & época, que o mesmo ndo poderia ser cancelado uma vez que ja
haviam lotes vendidos. Em suma, o loteamento existe juridicamente; h4 isencdo de tributos
concedida considerando sua ndo implantacao e dificuldades frente a legislagdo urbanistica mais
recente. Ressalta-se que, a época do projeto original a drea ndo era bacia de captacdo. Foi a
barragem e a necessidade de uso publico desta dgua para o abastecimento que deram origem a
bacia Samuara.

Passadas décadas para sua implementa¢do, foi necessario proceder diversas
adequagdes, tendo em vista as atuais legislacdes, principalmente quanto ao Plano Diretor e ao
parcelamento e uso do solo, bem como aprovar os projetos complementares.

Em 2014 com a aprovacdo da Lei n® 7.906, na redacdo do §2° em seu art. 8°, consta que
0s prazos para execuc¢do da obra por parte do empreendedor, tem como data de inicio a
publicacdo da referida Lei, no entanto, as obras s6 podem iniciar apos a emissdo da licenca de
instalacgao.

Por diversos fatores que acarretaram atrasos na aprovacao do projetos complementares
0 queincidiu diretamente no pedido de licenca de instalacdo, e considerando a grande
contrapartida do empreendedor em favor do Municipio, a fim de desembaracar a implantagao
deste projeto de forma a equilibrar o interesse das partes envolvidas: empreendedor e poder
publico sugere-se a alteragdo do prazo iniciando-se pela data da emissdo da respectiva Licenga
de Instalagao.

Pelas consideracdes acima expostas, € na certeza da acolhida do presente Projeto, pelos
Nobres Vereadores, colocamo-nos a disposi¢do para outros esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Caxias do Sul, 21 de novembro de 2023; 148° da Colonizacdo e 133° da Emancipagao Politica.
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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Caxias do Sul

PROJETO DE LEIn®179/2023

LEIN®..,DE .., DE ....... DE ...

Altera dispositivo na Lei n° 7.906, de 12 de
dezembro de 2014, que autoriza a
retificacio e substituicio da Planta
Urbanistica do loteamento denominado
Parque Samuara de propriedade de
Samuara Empreendimentos Imobilidrio
S/A, conforme especifica, e da outras
providéncias.

Art. 1° Altera o § 2° do art. 8° da Lei n® 7.906, de 12 dezembro de 2014, que passa a

vigorar com a seguinte redacao:

“Art.8° ...

§ 2° As obras de responsabilidade do empreendedor, serdo executadas em etapas,
iniciando-se pela data de emissdo da respectiva Licenca de Instalacdo, num prazo de até 10

(dez) anos. (NR)"

Art.2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Caxias do Sul, em

PREFEITO MUNICIPAL
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