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LEI COMPLEMENTAR N° 636, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2020.

Institui o0 Codigo Municipal de Edificacoes.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS DO SUL.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar.

TITULO I
CONCEITOS E PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO 1

DOS OBJETIVOS

Art. 1° Este Codigo disciplina as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, construgao,
uso e manutencdo de edificacdes, sem prejuizo do disposto nas legislagdes federal e estadual, bem como nas
normas técnicas pertinentes.

Art. 2° O objetivo basico deste Codigo ¢ garantir niveis minimos de qualidade nas edificagdes por meio

de exigéncias de habitabilidade, compreendendo adequagao do uso, higiene, conforto e seguranca.
Art. 3° As obras de edificagdo terdo a seguinte classificagao:
I - construcdo: obra de edificacdo nova, sem vinculo com outras edificagdes existentes no lote;
I - reforma: obra de substituicdo parcial dos elementos construtivos de uma edificacao;

III - ampliag¢ao de obra: aumento de area construida junto a edificagdo ja regularizada; e
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IV - regularizagdo: ato que visa a regularizagcdo de edificagdes ja construidas.

CAPITULO 11
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao I
Dos Procedimentos Comuns

Art. 4° As obras de edificagdo serdo precedidas dos seguintes atos administrativos:

I - aprovacao do projeto;

IT - licenciamento da construcao;

III - licenciamento para reforma e/ou adequagao; e

IV - regularizacio de obras.

Paragrafo tinico. Os procedimentos de que tratam os incisos deste artigo poderdo ser requeridos em
conjunto, devendo, neste caso, os projetos e documentos serem completos em todas as exigéncias constantes
neste Codigo.

Art. 5° As solicitagdes para os procedimentos elencados no art. 4° terdo seu expediente administrativo
formado mediante o encaminhamento da documentagao minima necessaria, em formato digitalizado, por meio

de ferramenta de sistema de tecnologia da informagao, disponibilizada pelo Municipio.

§ 1° A formagdo do expediente administrativo somente serd possivel com a prévia aprovacio e emissao

do Boletim de Informagdes Urbanisticas (IU), o qual deve estar dentro da validade legalmente prevista.

§ 2° A analise técnica quanto as atividades permitidas, zoneamento e diretrizes viarias ocorrera conforme

legislag@o urbanistica indicada no IU.

Art. 6° O requerimento para solicitacdo dos procedimentos sera realizado através de formulério online,

no qual deverdo ser informados:

I - ainscrigdo cadastral do imével e seu endereco, conforme indicado no U previamente emitido;

IT - o nome completo do(s) proprietario(s) e seu(s) numero(s) de registro junto ao CPF ou CNPJ;

III - o procedimento administrativo previsto para a obra; e

IV - o tipo da edificagdo e seus dados técnicos;
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Art. 7° Compdem a documentacdo minima necessaria para a abertura do expediente administrativo,
observado o disposto no art. 5°:

I - titulo de propriedade do imével, emitido pelo Servigo Registral Imobilidrio competente, valido até 6
(seis) meses apOs sua emissao;

IT - Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), emitido pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo,
ou Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia, de acordo com o tipo de solicitagao;

[T - comprovante de assinatura do(s) requerente(s), podendo ser cdpia de documento oficial de
identificagdo pessoal, copia do contrato social da empresa ou instrumento de constitui¢do social equivalente,
quando pessoa juridica;

IV - projeto arquitetdnico para analise; e

V - comprovacao do recolhimento da taxa.

Paragrafo unico. Além dos obrigatorios, outros documentos comprobatorios e informagdes

complementares poderdo ser exigidos previamente ao encaminhamento do processo administrativo para

analise técnica, ou mesmo enquanto esta ocorrer.
Art. 8° O protocolo do expediente administrativo virtual sera realizado apds verificagao de que toda a
documenta¢do minima esta completa ¢ a taxa efetivamente paga, momento em que sera encaminhado para

analise técnica.

Secao 11
Dos Prazos

Art. 9° Registrado o protocolo do procedimento administrativo, o Municipio dispora de até 30 (trinta)

dias uteis para proceder a analise técnica.
Paragrafo unico. A andlise técnica manifestara seu parecer:
I - pela aprovagdo do projeto e seu licenciamento para execugdo, quando couber;

IT - por seu indeferimento, o qual deveréd ser devidamente motivado, com a indica¢do dos dispositivos
legais ndo atendidos; ou

[T - para a realizagdo de corregdes, visando o atendimento a legislagdo e/ou as normas técnicas
aplicaveis.

Art. 10. Ocorrendo a hipotese do inciso III do paragrafo unico do art. 9°, o Responsavel Técnico dispora
de 180 (cento e oitenta) dias para o atendimento das exigéncias contidas na comunicagdo para corre¢des, Sob

pena de indeferimento da solicitacdo e arquivamento do processo por decurso de prazo.
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§ 1° O recebimento da comunicacdo pelo Responsavel Técnico, em procedimento digitalizado, sera
conferido pelo proprio sistema.

§ 2° A comunicagdo poderd ser feita pessoal e presencialmente ao Responsavel Técnico ou ao

proprietario/requerente, caso assim o desejarem.

§ 3° Esclarecimentos sobre as corregcdes no projeto somente serdo tratadas com a presenga do

Responsavel Técnico.

Art. 11. O processo administrativo observard o disposto nos artigos 9° e 10 tantas vezes quantas
comunicagdes para correcao houver, até sua aprovacdo definitiva ou indeferimento, ou quando retornar de

consultas e encaminhamentos realizados a outros 6rgaos ou secretarias municipais.

Paragrafo tnico. O prazo estipulado no art. 9° também devera ser respeitado por outros orgdos e

secretarias, caso haja a necessidade de manifestacao.

Secao 111
Da Analise Técnica de Projetos

Art. 12. Os projetos arquitetonicos serdo encaminhados para analise técnica de forma digitalizada, em

arquivo com extensao [].dwgl] ou compativel com a ferramenta AutoCAD, compreendendo:

I - planta de situagdo, contendo, no minimo, a situagdo do lote na quadra, com a distincia até a esquina
mais proxima, bem como as cotas de niveis nos vértices do terreno, indicagdes de lote e quadra, dimensdes do
lote, largura das vias e orientacdo, tendo o Norte como referéncia;

IT - planta de localizacdo, contendo, no minimo, a localiza¢do da edificacdo no lote, com dimensdes da
edificacao e do lote, recuos e distancias da edificagao as divisas, cotas de niveis, passeio contendo rebaixos de
meio-fio, indicag¢do dos acessos, das areas permeaveis e orientacao, tendo o Norte como referéncia;

IIT - planta baixa dos pavimentos ndo repetidos, devidamente cotada, bem como da cobertura, sendo que
cada planta deverd indicar a finalidade a que se destina cada compartimento, suas dimensdes, areas, cotas de

niveis, vaos de iluminagao e ventilagcdo, bem como a numeragao das economias;

IV - corte longitudinal e transversal, cotando alturas e niveis de pavimentos, incluindo o perfil natural do
terreno, em numero suficiente para a perfeita compreensao do projeto;

V - fachadas vistas dos logradouros;
VI - memorial descritivo da constru¢ao; e

VII - planilha de areas conforme NBR 12721 e suas alteragdes, no caso de edificagdes condominiais.
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§ 1° Quando o requerimento solicitar apenas a aprovagao de projeto, a atividade técnica constante na

ART ou no RRT sera de projeto arquitetonico.

§ 2° Quando houver construgdo preexistente, esta devera estar legalizada, devendo ser apresentada copia
da Carta de Habite-se ou Alvaré de Licenga para Demoli¢ao.

§ 3° As pecas do projeto arquitetdnico podem ser agrupadas em uma so6 prancha.
§ 4° Todas as plantas componentes do projeto e memorial descritivo deverdo estar assinados pelos
respectivos proprietarios e responsaveis técnicos, quando da solicitacdo das vias plotadas, para fins de

aprovacao e registro, ndo sendo permitidas rasuras nas plantas ja impressas.

§ 5° Devem ser atendidas as normas de desenho técnico quanto a representacdo grafica dos projetos

arquitetonicos.

§ 6° No caso de edificacdes condominiais, a area a ser registrada no processo de aprovagao sera aquela
referente a coluna 38 da planilha de areas conforme NBR 12721 (Area Equivalente Global).

Art. 13. As escalas recomendadas sdo as constantes nas normas de desenho técnico, ficando aquelas a

juizo do responsavel técnico, devendo possibilitar a clara compreensao dos projetos e leitura das informagdes.
§ 1° A escala nao dispensard a indicagao de cotas, as quais prevalecerao em caso de divergéncias.

§ 2° O orgao responsavel pela aprovagdo podera exigir a elaboragdo do projeto em outras escalas, caso
ndo seja atendido ao disposto no caput.

Art. 14. Nas obras de reforma, reconstru¢do ou acréscimos, serdo apresentadas, com indicacdes precisas
€ convencionais, as partes a acrescentar, demolir ou conservar, sendo utilizadas legendas para esclarecimento

e entendimento do projeto.

Art. 15. Os processos relativos a constru¢cdes e obras de qualquer natureza para as quais se exija
manifestagdo prévia de reparti¢des, 6rgaos ou instituicdes oficiais, somente serdo aprovados depois da analise
ou visto dado, para cada caso, pelas autoridades competentes.

Art. 16. Uma via completa dos projetos aprovados serd arquivada na Prefeitura.

Paréagrafo tinico. Quando exigido, uma via do projeto hidrossanitario também devera ser arquivada junto

ao respectivo projeto arquitetonico aprovado.

Secao IV
Do Licenciamento das Construcoes

Art. 17. O Alvara de Licenca para Construcdo deverd ser requerido a forma dos arts. 5° a 7°, com a

inclusao dos seguintes documentos:
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I - solicitagao gerada via sistema, conforme art. 6°
IT - RRTs e/ou ARTs complementares de projeto e execucao;
III - projeto anteriormente aprovado;

IV - projeto hidrossanitario simplificado, conforme modelo fornecido pelo SAMAE, contendo, no
minimo, langamento e tratamento dos efluentes, alimentacao até o hidrometro e reservagao inferior e superior,
bem como reserva técnica de incéndio, nos casos em que for necessario; e

V - pagamento das taxas relativas ao licenciamento da construgao.

Paragrafo tnico. Para edificacdes com érea superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) sera
exigido o projeto hidrossanitario aprovado pelo SAMAE.

Secao V
Da Regularizacio de Edificacoes

Art. 18. Edificagdes ou ampliagdes sem aprovacao prévia do Municipio poderdo ser regularizadas, desde
que atendidos os pardmetros legais vigentes e a apresentacdo de projeto arquitetonico e hidrossanitario, na
forma prevista nesta Lei Complementar.

Art. 19. A solicitagao para regularizacdo de obras devera seguir o disposto nos arts. 5° a 7°, substituindo-
se, apenas, o documento indicado no inciso VI do art. 12 por um Laudo Técnico atestando as condicdes de
habitabilidade da edifica¢ao.

Paragrafo unico. A descricdo da atividade técnica, na ART ou no RRT para regularizagdes, devera ser

compativel com a solicitacdo, uma vez que a obra ja foi executada.

Art. 20. S3o consideradas regularizadas as edificagdes cujas areas estejam averbadas no respectivo titulo
de propriedade ou constem em Certiddo Aerofotogramétrica do ano de 1964.

Secao VI
Dos Procedimentos com Projetos Simplificados

Art. 21. As edificacdes residenciais unifamiliares, ¢ aquelas destinadas a atividades comerciais e/ou
industriais com area de até 500 m? (quinhentos metros quadrados), sendo uma economia por lote, € nao
localizadas em Zona das Aguas (ZA), deverdo requerer sua aprovagdo ou regularizagdo com apresentagio de
projeto simplificado.

§ 1° O projeto simplificado constitui-se tdo somente de uma prancha, contendo as plantas de situagdo e
localizagdo, corte esquematico longitudinal e demonstracdo do sistema de tratamento de efluentes, em escala

compativel.

§ 2° O procedimento de Aprovagdo Simplificada inclui a Licenca para Construgao.
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Art. 22. As edificagdes residenciais enquadradas no art. 21, com area de até 70 m? (setenta metros
quadrados), ficam isentas de qualquer tipo de taxa para os procedimentos administrativos relativos a
aprovagao de projeto, licenga para construir e habite-se.

Art. 23. Excepcionalmente, as edificacdes de at¢ 200 m? (duzentos metros quadrados) destinadas a
galpdes e depositos de apoio a pequenos produtores rurais, a serem construidas ou regularizadas, localizadas

em Zona de Aguas (ZA), poderio apresentar projeto simplificado.

Art. 24. Quando utilizado o procedimento simplificado, a disposicao interna dos compartimentos, suas
dimensdes e fungdes sdo de total responsabilidade dos profissionais responsaveis técnicos envolvidos e do
proprietario.

Secao VII
Das modificacoées sobre o Projeto Aprovado

\

Art. 25. Previamente a expedicdo da Carta de Habite-se, mediante mera Substituicdo de Pranchas
aprovadas, serdo admitidas modificagdes:

I - que ndo impliquem em alteragdo de area;

IT - que, mantida a area final, impliquem em alteracao do numero de unidades;

III - referentes a pavimentacdes e materiais de fechamentos do lote;

IV - referentes a deslocamentos na locagdo da obra, respeitados os alinhamentos fornecidos; ou

V - para o reposicionamento de medidores, estagdes de forca, bombas e outros equipamentos similares,

destinados a utiliza¢dao da unidade.

Art. 26. As modificagdes ao projeto originalmente aprovado, para o qual ndo tenha sido emitida Carta de
Habite-se, e que impliquem em alterag@o de area, deverdo ser submetidas ao procedimento de Substituicao de
Projeto.

§1° A solicitagdo de Substituicdo de Projeto devera ser encaminhada conforme disposto nos arts. 5° a 7°

e na Secao III deste Capitulo, apresentando-se, também, uma via do projeto anteriormente aprovado.

§ 2° Emitida a licenca para construcdo ao projeto que se pretende substituir, a solicitagdo para a sua
substitui¢do devera ser acompanhada da mesma documentacao referente ao pedido de aprovagdo e licenca.

§ 3° Caso o projeto hidrossanitario vinculado ao anteriormente aprovado ja tenha sido vistoriado pelo

SAMAE, sem sofrer alteragdes na Substituicdo, aquele pode ser substituido pela apresentacdo do Termo de
Vistoria ja realizado.
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Art. 27. Em edificagdes para as quais tenha sido emitida a Carta de Habite-se, ou para aquelas com area
averbada no titulo de registro imobiliario, ou que ainda possuam Certidao Aerofotogramétrica do ano de 1964,
serdo admitidas obras para ampliacao, reforma ou adequagao.
Art. 28. As licencgas para reforma deverdo ser emitidas para:

I - alteragoes em fachadas, coberturas e demais elementos construtivos;

IT - trocas de atividade, observado o disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, ou lei que
o substitua; ou

[T -adequagdo de edificacdes para atividades com finalidades especificas, como educacionais, asilares

ou clinicas de saude.

IV - remodelacdes, reparos, revitalizagdes e restauros em bens inventariados, tombados ou que possuam
mais de 50 (cinquenta) anos.

Art. 29. Os prédios existentes e regularizados, atingidos por recuos de alinhamento, somente poderao

sofrer ampliagdes caso estas obedecam aos novos alinhamentos e recuos previstos pelo Plano Diretor vigente.
Pardgrafo unico. Nos casos de que trata este artigo, somente serdo permitidas obras ou reparos
acompanhados de Termo de Compromisso quanto a ndo indenizagdo pelo Municipio quando da necessidade

de remoc¢ao da edificagao.

Secao VIII
Da Validade, Revalidacao e Prorrogaciao de Projetos e Licencas

Art. 30. Uma vez aprovado, o projeto terd validade de 2 (dois) anos, contados a partir da data do

deferimento, ndo podendo ser revalidado.

Art. 31. O Alvara de Licenca para Construcao autoriza o inicio das obras, sendo valido pelo prazo de 12

(doze) meses a contar de sua emissao.

§ 1° Passado o prazo do caput, e ndo tendo sido iniciada a constru¢do, o Alvaréa perdera seu valor.

§ 2° O Alvara de Licenga para Construgao podera ser revalidado por igual periodo.

§ 3° Para os efeitos do presente Codigo, uma edificagdo serd considerada iniciada quando constatada a
completa execugdo de suas fundagdes com base no projeto aprovado.

§ 4° A execugdo provisoria de tapume no lote, desde que respeitadas as exigéncias previstas no art. 92

deste Codigo, fica autorizada, desde a emissdo do Alvara de Licenca para Construgao.
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Art. 32. O Boletim de Informagdes Urbanisticas (IU) tera validade de 2 (dois) anos, salvo se emitido
para atividades de Saude e Educagao (S), Esportes (E), Locais de Reunides Publicas (LRP), servigos
relacionados a Transportes (T) e para Postos de Abastecimento de Combustiveis, conforme Plano Diretor
vigente, quando tera a validade de 1 (um) ano.

Paragrafo unico. O IU ndo podera ser revalidado.

Secao IX
Da isencio de Projetos ou de Licencas

Art. 33. Independem de aprovagdo de projeto e solicitacdo de licenca os seguintes servicos de obras:

I - construcdo de estufas, viveiros, toldos e coberturas de tanques de uso doméstico;

IT - servigos de pintura;

IIT - consertos e pavimentacgdes de passeio;

IV - rebaixamento de meios-fios para acesso veicular, observado o disposto no § 1° deste artigo;

V - construcao de muros no alinhamento dos logradouros e divisas, desde que com altura inferior a 3 m
(trés metros), observado o disposto no § 2° deste artigo;

VI - reparos nos revestimentos das edificagdes, desde que observadas as condigdes de seguranga;

VII - substitui¢do de aberturas em geral quando ndo impliquem alteragao da fachada; e

VIII - reparos internos, incluindo alteragdes hidraulicas e elétricas, bem como alteragdes de disposi¢ao
interna de unidades autdbnomas, acompanhados de profissional habilitado, com a emissao de ART/RRT, desde
que ndo impliquem em modificagdes estruturais.

§ 1° Quanto as obras para rebaixo de meio-fio:

I - pode-se rebaixar o meio-fio no equivalente a 1/3 (um terco) da testada do lote, observado o

comprimento maximo de 6,00 m (seis metros);

IT - quando a testada do terreno for inferior a 12 m (doze metros), pode-se rebaixar 4,00 m (quatro
metros) do meio-fio;

III - sempre que houver mais de um rebaixo de meio-fio deve haver 5 m (cinco metros) entre eles;

IV - nos terrenos de esquina, ndo serd permitido rebaixamento em uma faixa de 5 m (cinco metros),
contados a partir do cruzamento dos alinhamentos de meio-fio;
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V - em terrenos de esquina ¢ obrigatéria a execugdo de rampas para portadores de necessidades
especiais, conforme normas de acessibilidade, observado o disposto também no Coédigo de Posturas do
Municipio; e

VI - os postos de abastecimento de combustiveis deverdo seguir as orientagdes fornecidas pela
Secretaria Municipal de Transito, Transportes e Mobilidade Urbana (SMTTM).

§ 2° Nos afastamentos frontais, incluindo as divisas laterais neles compreendidas, serd permitido muro
continuo com altura maxima de 1,00 m (um metro), podendo ser complementado superiormente com grades,

vidros ou outros elementos que permitam a continuidade visual.

Secao X
Da emissao da Carta de Habite-se

Art. 34. Uma obra sera considerada concluida quando estiver em condigdes de uso ou de ser habitada,
quando lhe serd emitida a respectiva Carta de Habite-se.

Art. 35. O requerimento para emissdo da Carta de Habite-se sera sempre encaminhado em conjunto pelo
proprietario e pelo Responsavel Técnico, acompanhado de:

[ - projeto arquitetdnico aprovado completo, acompanhado de Atestado de Habitabilidade e
Conformidade, assinado pelo Responsavel Técnico, conforme modelo fornecido pela Diretoria de

Fiscalizagao;
IT - carta de entrega dos elevadores, quando houver, fornecida pela firma instaladora;
IIT - visto da liberag@o das instalagdes sanitarias fornecido pelo SAMAE; e

IV - visto da liberagdao das instalagdes de prevencao de incéndio do 6rgdo competente, quando for o
caso;

Art. 36. Quando da realizacao de vistoria de fiscalizacdo da obra, para emissdo da Carta de Habite-se,
cabera ao Agente Fiscal da Secretaria Municipal do Urbanismo:

I - conferir cotas dos recuos e distancias da edificacao as divisas, verificando se a edificacdo esta locada

de acordo com o projeto aprovado; e

IT - conferir se as medidas externas informadas no projeto conferem com as executadas in loco, sendo
toleradas diferencas de até 5% (cinco por cento) entre elas, desde que ndo interfiram significativamente na
obra;

Art. 37. Ainda, em sede de fiscaliza¢do para emissdo da Carta de Habite-se:

I - podem ser toleradas diferencas de materiais de pavimentacdo, desde que compativeis em
permeabilidade, onde houver essa necessidade; e
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IT - podem ser admitidas diferencas de materiais de fechamento do lote, desde que nao interfiram na

permeabilidade visual, como cercas, telas, grades, e outros similares.

§ 1° Em aprovagdes ou regularizagdes simplificadas de residéncias unifamiliares, as vistorias in loco
serdo dispensadas, considerando a apresentacdo do Atestado de Habitabilidade e Conformidade.

§ 2° As medig¢des e conferéncias internas ficam obrigatorias ao Agente Fiscal em casos de atividades
relacionadas a Saude e Educacdo, Locais de Reunides Publicas e Instituicdes de Longa Permanéncia de
Idosos.

Art. 38. Se, por ocasido da vistoria, for constatado que a edificacdo ndo foi construida de acordo com o
projeto aprovado, o proprietdrio serd notificado e autuado, de acordo com as disposi¢des deste Codigo,
abrindo-se prazo para legalizar as obras, caso as altera¢des possam ser aprovadas, ou fazer a demoli¢do ou as

modificagdes necessarias, para repor a obra em conformidade com o projeto aprovado.

Art. 39. Solicitada a vistoria, e verificado que a obra foi executada conforme projeto aprovado, a
Prefeitura fornecera a Carta de Habite-se em duas vias, no menor prazo possivel, ndo devendo ultrapassar30
(trinta) dias uteis, a contar da data em que foi protocolado o requerimento.

Paragrafo Unico. Se a edificacdo possuir testada para uma via pavimentada, o passeio fronteiro devera,
também, estar pavimentado para a obteng¢ao da Carta de Habite-se, de acordo com as normas que regulam a
matéria.

Art. 40. A Carta de Habite-se podera ser concedida parcialmente quando se tratar de:

I - edificagdo condominial, composta de apartamentos e/ou lojas e/ou escritérios, em que cada um puder
ser utilizado independentemente, desde que concluidas as 4reas de uso comum que possibilitem o acesso a
unidade, assim como as instalagdes de prevencao contra incéndio;

II - mais de uma economia construida no mesmo lote; €

III - fabricas ou depositos, desde que possuam os sanitarios e as instalacdes preventivas contra incéndio
que permitam seu funcionamento.

TITULO II

NORMAS GERAIS

CAPITULO UNICO
DAS NORMAS DE EDIFICACAO

Secao I
Das Normas Gerais de Responsabilidade Técnica
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Art. 41. Toda edificagdo a ser construida ou reformada devera adotar, preferencialmente, medidas de
sustentabilidade, economia de recursos naturais e tecnologias de eficiéncia energética.

Art. 42. A observancia ao disposto neste Coddigo ndo desobriga o profissional responsavel técnico do
cumprimento das normas reguladoras, impostas pelos respectivos conselhos profissionais, e daquelas

decorrentes da legislacdo federal, estadual e municipal.

Paréagrafo unico. O Municipio se exime do reconhecimento aos direitos autorais ou pessoais referentes a
autoria do projeto e a respectiva responsabilidade técnica.

Art. 43. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de construgdo e as
disposi¢des legais e regulamentares aplicdveis aos aspectos interiores das edificagdes ¢ de inteira
responsabilidade técnica do profissional contratado pelo projeto, independentemente da demonstracao grafica
nele constante.

Art. 44. A responsabilidade pela estabilidade da edificacdo e do equipamento construido, ou por
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia de projeto, de sua execugdo ou instalagdo, bem como
de sua utilizagdo, € unica e exclusiva do profissional técnico contratado.

Paragrafo tinico. A responsabilidade pelos diferentes projetos e dimensionamentos relativos a execucao
de obras e instalacdes cabe exclusivamente aos profissionais que os elaborarem, assim como a
responsabilidade pela execugdo de obras de qualquer natureza serd atribuida exclusivamente ao profissional
contratado para a referida fun¢ao, acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade Técnica registrada junto ao
CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica junto ao CAU.

Secao 11
Da Ventilacao

Art. 45. Todas as dependéncias devem ter ventilacdo natural, conforme normas de conforto térmico.

§ 1° Para obter uma adequada ventilagdo, ¢ recomendado que existam aberturas de entrada e saida em
faces opostas dos locais.

§ 2° A representacao grafica do dimensionamento das aberturas fica facultada ao Responséavel Técnico,
exceto em atividades relacionadas a Satde e Educagao, Locais de Reunides Publicas e Instituicdes de Longa
Permanéncia de Idosos, sendo o atendimento as legislagdes pertinentes de inteira responsabilidade do
projetista.

Art. 46. Serd admitida ventilagdo mecanica de ar em dependéncias de uso transitério, auditorios,
cinemas, templos e centros comerciais, desde que se comprove a existéncia de profissional habilitado

responsavel por seu projeto e execugao.

Paréagrafo tnico. Podem ser ventiladas mecanicamente garagens de uso coletivo, desde que estas sejam
dotadas de gerador proprio.
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Secao 111
Da Iluminacao

Art. 47. Todas as dependéncias, independentemente do uso, deverdo ser iluminadas diretamente do
espaco externo da edificacdo, na relagdo de 1/7 (um sétimo) da area de piso respectivo.

§ 1° Admite-se iluminagao artificial para as areas de uso transitorio, tais como sanitarios, circulagdes,

closets, garagens, adegas, despensas ou depositos residenciais.

§ 2° Em auditdrios, teatros, cinemas, supermercados, centros comerciaise industrias,os vaos de
iluminacao natural podem ser reduzidos, desde que a edifica¢ao possua iluminagao artificial compativel com o
uso.

§ 3° A representagdo grafica do dimensionamento das aberturas fica facultada ao Responsavel Técnico,
exceto em atividades relacionadas a Satde e Educagao, Locais de Reunides Publicas e Instituicdes de Longa
Permanéncia de Idosos, sendo o atendimento as legislagdes pertinentes de inteira responsabilidade do
projetista.

Art. 48. Serdo permitidas iluminacdes zenitais, desde que obedegam ao disposto no art. 47.

Secao IV
Das Areas de Iluminacao e Ventilaciao

Art. 49. Todas as dependéncias poderdo ser iluminadas e ventiladas através de areas abertas ou fechadas

no seu perimetro, obedecendo as exigéncias a seguir.
Amin= 10,00 + H
L=150+H/5
em que :
Amin= 4rea minima do po¢o (m2);
L = lado menor medido perpendicularmente da divisa até o eixo de qualquer abertura; e
H = altura da edifica¢ao medida do forro do pavimento térreo ao forro do pavimento em questao;

§ 1° Nao serdo permitidos corpos avancados de pavimentos superiores sobre as dreas minimas

determinadas para o pavimento inferior.

§ 2° Nas dependéncias de uso transitorio, citadas no art. 47, § 1°, as exigéncias do caput deste artigo
poderdo ser reduzidas em 40% (quarenta por cento), devendo ainda serem atendidas as normas e legislacdes
relativas as saidas de emergéncia, no caso de circulagdes verticais.
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§ 3° Admitem-se area minima (Amin) de 10 m? (dez metros quadrados) e lado menor (L) de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) para unidades residenciais de até dois pavimentos.

§ 4° Sempre que a area minima do pogo ultrapassar 25 m? (vinte e cinco metros quadrados), podera ser
adotado lado menor (L) de 5 m (cinco metros).

Secao V
Dos Elementos das Construcoes

Subsecio I
Paredes

Art. 50. As paredes de divisa, ou a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa entre
unidades autobnomas, e de escadas enclausuradas, deverao ter comprovada resisténcia minima de quatro horas
ao fogo, o que equivale a 25 cm (vinte e cinco centimetros) de espessura de alvenaria.

Paragrafo unico. Podem ser admitidas espessuras menores ou outros materiais, desde que seja
apresentado laudo técnico de resisténcia das paredes a quatro horas de fogo, vinculado a obra, acompanhado
da devida ART/RRT.

Art. 51. As paredes entre as unidades autonomas e as areas de uso comum deverdo ter comprovada
resisténcia minima de duas horas ao fogo, o que equivale a 15 cm (quinze centimetros) de espessura de
alvenaria.

Art. 52. As paredes externas, executadas com materiais combustiveis, deverdo distar, no minimo, 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote e 3 m (trés metros) de qualquer prédio ali construido.

Art. 53. No caso de nao existir forro de material incombustivel, as paredes nas divisas dos lotes e entre
unidades autonomas deverao ultrapassar a cobertura em pelo menos 1 m (um metro).

Subsecao I1
Pisos e Entrepisos

Art. 54. Os entrepisos das edificagdes deverdo ser incombustiveis, tolerando-se entrepisos de materiais

combustiveis em edificagdes de até dois pavimentos e que constituam uma unica economia.

Art. 55. Os entrepisos em edificacdes ocupadas por casas de diversdes, sociedades, clubes, escolas,
creches e habitacdes multiplas deverdo ser incombustiveis.

Art. 56. O pé-direito deve ser compativel com a atividade pretendida, sendo o minimo de 2,40 m (dois

metros e quarenta centimetros) permitido para atividade residencial e 2,60 m (dois metros e sessenta
centimetros) para as demais atividades.
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Subsecao 111
Obras no Alinhamento

Art. 57. Nas fachadas construidas no alinhamento, as construgdes em balanco, ou formando saliéncias,

sO poderao ser executadas acima do pavimento térreo e obedecerdo as seguintes prescrigdes:

I - o balango maximo permitido, incluindo corpos avangados, sera de 1/20 (um vigésimo) da largura do
logradouro, ndo podendo exceder ao limite maximo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), mas podendo
abranger toda a fachada; e

I - ter altura minima, em qualquer ponto, de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) em relacdo ao

nivel do passeio.

Subsecio IV
Marquises e Toldos

Art. 58. Sera permitida a constru¢do de marquises na fachada das edificagcdes construidas no
alinhamento dos logradouros, desde que:

I - ndo excedam a largura do passeio, deduzida de 0,30 m (trinta centimetros), ficando sujeitas, em

qualquer caso, ao balango maximo de 4 m (quatro metros) e minimo de 1 m (um metro);

II - ndo apresentem, quaisquer de seus elementos estruturais ou decorativos, cotas inferiores a 2,80 m

(dois metros e oitenta centimetros) e dimensdo maxima de 0,80 m (oitenta centimetros) no sentido vertical,

III - ndo prejudiquem a arborizagdo e a iluminagdo publica e ndo ocultem placas de nomenclaturas e

outras de indicag¢do oficial de logradouros;

IV - sejam construidas, na totalidade de seus elementos, de materiais incombustiveis e resistentes a acao
do tempo, de forma a proporcionar protecdo e seguranga aos transeuntes;

V - sejam providas de dispositivos que impe¢am a queda das dguas sobre o passeio; e

VI - sejam providas de cobertura protetora, quando revestidas de vidro ou de qualquer outro material
fragil.

Art. 59. A colocagdo de toldos sera permitida sobre o passeio e afastamento frontal, desde que sejam de
estrutura leve, removivel a qualquer tempo e ndo possuam elementos abaixo de 2,80 m (dois metros e oitenta

centimetros) em relagcdo ao nivel do passeio.

Paragrafo unico. Quando solicitado, o toldo deve ser retirado as expensas do proprietario do imovel e
sem Onus para o Municipio.
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Subseciao V
Escadas e Rampas para Pedestres

Art. 60. Salvo maiores exigéncias das normas e legislagdes que dispdem sobre saidas de emergéncia em
edificios, as escadas deverdo observar:

I - largura minima livre de 1 m (um metro), e oferecer passagem com altura livre ndo inferior a 2,10 m

(dois metros e dez centimetros); e

IT - nas edificagdes condominiais multifamiliares, largura minima livre de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), e, nas de carater comercial, industrial e de prestacio de servigo, de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros), sendo admitida largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para

mezaninos e sobrelojas com area maxima de 50 m? (cinquenta metros quadrados).

Art. 61. A existéncia de elevadores ou escada rolante em uma edificacdo nao dispensa a construcao de
escada.

Art. 62. Nas escadas de uso nitidamente secundario e eventuais, como para pordes, adegas, s6tdos ou

similares, serd permitida a redugdo da largura para até 0,60 m (sessenta centimetros) livres.

Art. 63. O dimensionamento dos degraus das escadas devera observar a "Formula de Blondel":

63cm<2a+b<64cm

em que:

a = altura do espelho; e

b = largura do piso.

§ 1° A largura minima do piso deve ser de 0,25 m (vinte e cinco centimetros), e a altura maxima do

espelho sera de 0,19 m (dezenove centimetros).

§ 2° A representacdo grafica do dimensionamento das escadas fica facultada ao Responsavel Técnico,
exceto em atividades relacionadas a Saude e Educacdo, Locais de Reunides Publicas e Instituicdes de Longa
Permanéncia de Idosos, sendo o atendimento as legislagdes pertinentes de inteira responsabilidade do
projetista.

Art. 64. Nos prédios que se destinem a atividades residenciais com elevador, comerciais, industriais, de
prestacdo de servigos, educacionais, repartigdes publicas e demais atividades de carater institucional,
obrigatoriamente, deverdo ser executadas rampas para vencer desnivel entre o logradouro publico ou area

externa e o piso correspondente a soleira de ingresso as edificacdes, entre estes € no acesso aos elevadores.

Paréagrafo tinico. Excepcionalmente, as rampas € meios mecanicos a serem instalados para adequacdes

de acessibilidade podem ser implantados no Afastamento Frontal.
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Art. 65. No interior das edificacdes destinadas a centros comerciais, instituigoes financeiras, reparticdes
publicas, atividades educacionais e outras atividades institucionais, serd obrigatdria a execug¢ao de rampas, as
quais serdo dispensadas se houver meios mecanicos especiais destinados ao transporte de pessoas com
deficiéncia.

Art. 66. As rampas a que se referem os arts. 64 e 65 deverado ter largura minima de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) e inclinagdo maxima de 10% (dez por cento) e ser providas de piso antiderrapante,
guarda-corpos e corrimaes.

Paragrafo unico. Sempre que houver mudancga de dire¢do, ou quando a altura a vencer for superior a 3 m
(trés metros), serd obrigatoria a execugdo de patamar com largura e comprimento ndo inferior a largura da

rampa.

Art. 67. A existéncia de rampa dispensa a execucao de escada, desde que atenda as legislagdes e normas

de prevengao de incéndio e saidas de emergéncia.

Subsecio VI
Portas

Art. 68. O dimensionamento das portas devera obedecer a uma altura minima de 2,10 m (dois metros e
dez centimetros) e as seguintes larguras minimas: porta de entrada principal: 0,90 m (noventa centimetros)
para unidades autonomas, 1,10 m (um metro e dez centimetros) para as habitagdes multiplas em que nao for
exigido elevador, e 1,20 m (um metro e vinte centimetros) nos demais casos.

Paragrafo unico. A largura minima das portas serd aumentada nos casos previstos nas legislacdes e

normas de prevencdo de incéndio e saidas de emergéncia.

Art. 69. Portas de entrada para prédios destinados a diversdes publicas, ou onde houver aglomeragao de
pessoas, deverdo sempre abrir para o exterior.

Subsecio VII
Circulacoes

Art. 70. As circulagdes de uso coletivo devem ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), devendo ser atendido o exigido pelas normas e legislagdes pertinentes a saida de emergéncia,

quando for o caso.

Paragrafo tinico. Os acessos principais de pedestres e veiculos devem ser independentes e delimitados,

priorizando a seguranca dos pedestres.

Secao VI
Das Instalacoes

Subsecio I
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Instala¢des Hidraulicas, Hidrossanitarias, Elétricas, de Gas e Telefonicas

Art. 71. Todas as instalacdes hidraulicas, hidrossanitarias, elétricas, de gas e telefonicas devem
obedecer as orientacdes dos 6rgaos responsaveis pela prestagao do servigo, sendo o atendimento as legislagdes
pertinentes de inteira responsabilidade do projetista.

Art. 72. E obrigatéria a previsdo de instalagdo de hidrometros individuais para cada unidade habitacional

no projeto e execugao de novas edificacdes.

Paragrafo tnico. O hidrometro devera ser instalado em area comum e de fécil acesso, tanto para leitura
quanto para a manutengao € conservagao.

Art. 73. Toda edificacdo devera dispor de instalagdes sanitdrias que atendam ao numero de usudrios e a

funcdo a que se destinam.

§ 1° Edifica¢des comerciais e/ou industriais de até 85,00 m? (oitenta e cinco metros quadrados) deverao
possuir, no minimo, um conjunto sanitario, composto de vaso sanitario e lavatéorio com, ao menos, um
sanitario adaptado para pessoas com deficiéncia.

§ 2° Para edificagdes com area maior que 85,00 m? (oitenta e cinco metros quadrados), devem ser
atendidas as normas reguladoras e especificas da atividade a ser desenvolvida, tendo no minimo um conjunto
sanitario, composto de vaso sanitario e lavatério para cada sexo, a cada 300,00 m? (trezentos metros
quadrados) de area construida.

Art. 74. Além das disposi¢des previstas em normas especificas, as instalacdes hidrossanitarias devem
obedecer ao seguinte:

I - ¢ obrigatoria a ligagdo da rede domiciliar a rede geral de 4gua quando esta existir na via publica onde

se situa a edificacao;

IT - todas as edificagdes localizadas em areas onde houver sistema de esgotamento sanitario com rede
coletora e sem tratamento final, ou rede pluvial, deverao ter seus esgotos conduzidos a sistemas individuais ou

coletivos, para somente depois serem conduzidos a rede de esgotamento sanitario existente;

IIT - todas as edificacdes localizadas nas dreas onde houver sistema de esgotamento sanitario com rede
coletora e com tratamento final deverdo ter seus esgotos conduzidos diretamente a rede de esgotamento
sanitario existente, conforme normas especificas;

IV - ¢ proibida a constru¢do de fossas em logradouro publico, exceto quando se tratar de projetos
especiais de saneamento, desenvolvidos ou aprovados pelo Municipio, em areas especiais de urbanizagao,

conforme legislacdo especifica;
V - as fossas e filtros devem estar a, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas
e respeitar o afastamento frontal, exceto em vias consideradas locais, quando podem estar localizadas a 2,00 m

(dois metros) do alinhamento.
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VI - toda edificacao devera dispor de reservatorio elevado de agua potavel com tampa e bdia, em local
de facil acesso, de forma que se permita visita; e

VII - as unidades residenciais deverdo ser dotadas de instalacdo sanitaria contendo, no minimo, um vaso
sanitario, um ponto para chuveiro, um lavatdrio, um ponto para pia de cozinha e um ponto para tanque ou

maquina de lavar roupa.

Subsecio 11
Instalacoes Especiais

Art. 75. Sdo consideradas especiais as instalacdes de sistemas de prevenc¢do de descargas atmosféricas
(SPDA), preventivas contra incéndio, iluminacdo de emergéncia e espacos destinados a instalacdes que
venham a atender as especificidades do projeto da edificacdo em questao.

Paréagrafo unico. Todas as instalagdes especiais devem obedecer as orientagdes dos drgaos competentes,

quando couber, e as leis municipais que regulamentam a matéria, sendo de inteira responsabilidade do
projetista.

Subseciao 111
Instala¢des Pluviais
Art. 76. As instalagdes de drenagem de daguas pluviais devem garantir niveis aceitdveis de
funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia, bem como atender o disposto no
Codigo Civil Brasileiro.
Art. 77. Nas edificacdes novas, com area equivalente impermeabilizada superior a 800 m? (oitocentos
metros quadrados), deverdo ser instalados mecanismos de armazenagem de aguas pluviais, conforme os

seguintes parametros:

I - devera ser instalada canaliza¢do que conduza a 4dgua captada nos telhados, coberturas ou terragos ao

reservatorio de dguas pluviais;

II - as cisternas e/ou reservatdrios de acumulacdo terdo a sua capacidade calculada com base na equagao

constante no inciso III, devendo ser consideradas as seguintes taxas de impermeabilizagao (TI):

a) asfalto, concreto, basalto ou outro revestimento selado = 100% (cem por cento);

b) paralelepipedo = 95% (noventa e cinco por cento);

¢) concreto poroso = 90% (noventa por cento);

d) concregrama ou similar = 30% (trinta por cento);
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e) brita = 10% (dez por cento); e
f) grama ou cobertura vegetal = 00% (zero por cento);

Il - a area resultante para o cilculo do volume de reservacio serd chamada de Area Equivalente
Impermeavel (AEI) e sera calculada da seguinte forma:

V = volume do reservatorio em metros cubicos;

A1 = area impermeabilizada em metros quadrados;

ti = percentual de impermeabilizacdo.

AEI =Y (Aix ti), em m>.

O volume (V) de reservagao sera dado pela seguinte equacao:
V=0,5% x AEI, em m3; e

IV - a 4gua armazenada podera ser despejada na rede publica de drenagem 2 (duas) horas apos a
cessac¢ao das chuvas.

Paréagrafo tnico. Excetuam-se do disposto no caput os lotes em parcelamento do solo com reservatério
de detencgdo coletivo.

Art. 78. Serdo consideradas como Area Impermeabilizada, além das edificacdes, as areas destinadas a
piscina, acesso de veiculos, estacionamentos descobertos e canchas descobertas, independentemente do tipo
de revestimento do piso.

Paragrafo tnico. No caso de acessos de veiculos em habitacdes unifamiliares isoladas ou em série, sera
admitido canteiro central permeavel entre rodas.

Art. 79. Em qualquer reforma ou ampliac@o a se realizar nas construcgdes e instalagdes ja existentes, em
area superior a 20% (vinte por cento) do total e que a torne igual ou superior a 800 m? (oitocentos metros

quadrados) de area impermeabilizada, aplica-se o disposto no art. 77.

Art. 80. O atendimento ao disposto nesta subsecao ¢ condigdo obrigatoria para a obtencao de Alvara de
Construcao e da Carta de Habite-se.

Paragrafo tnico. Os projetos referentes aos sistemas de armazenamento devem ser aprovados pela
SMOSP.

Subsecio IV
Instalacao de Elevadores
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Art. 81. Em todos os casos em que for obrigatoria a instalagdo de elevadores, serdo obedecidas as
Normas Brasileiras e as disposi¢des deste Codigo que lhe forem aplicaveis.

Art. 82. Serdo obrigatoriamente servidas por elevadores as edificacdes em geral, de mais de 2 (dois)
pavimentos, que apresentarem, entre o piso do pavimento de menor cota e o piso do pavimento de maior cota,
distancia vertical superior a 11,50 m (onze metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo tnico. No caso de associa¢do de atividades, o calculo da distancia referida no caput deste
artigo sera realizado independentemente para cada uma das atividades.

Art. 83. As botoeiras, dispositivos de alarme e outros equipamentos deverdo ser posicionados e ter suas
caracteristicas de forma a atender as pessoas com deficiéncias fisicas na locomogao.

Art. 84. Nao serdo computados na consideracdo da distincia vertical citada no art. 82:

I - o ultimo pavimento, quando for de uso exclusivo do penultimo (duplex), caracterizado por acesso
privativo, ou destinado a dependéncias de uso comum do prédio; e

IT - os pavimentos de subsolo, quando servirem como depoésitos de uso comum ou dependéncias do
zelador.

Art. 85. A exigéncia de instalagdao de elevadores ¢ extensiva as edificagdes que ampliarem o niimero de
pavimentos, observados os limites estabelecidos anteriormente.

Art. 86. Sempre que uma edifica¢do for servida por elevadores de acordo com o art. 82, estes deverdo

dar acesso a todos os pavimentos habitaveis, incluindo os subsolos, excluido o disposto nos incisos I e II do
art. 84.

Art. 87. Edificios destinados a uso misto devem ter elevadores exclusivos para cada um dos usos,
observado o disposto no art. 82.

Secao VII
Dos Dispositivos para Ancoragem

Art. 88. As edificacdes com no minimo 4 (quatro) pavimentos, ou altura minima de 12 (doze) metros a
partir do nivel médio do passeio publico, devem possuir sistemas de dispositivos de seguranga destinados a
ancoragem de equipamentos de sustentacdo de andaimes e de cabos de seguranca, para o uso de protecao
individual, a serem utilizados nos servigos de pintura, limpeza, manutengao e restauragdo de fachadas.

Paragrafo unico. As adequacgdes de que trata o caput devem obedecer & Norma Regulamentadora NR n°
18 ou a que vier substitui-la.

Art. 89. Ficam dispensadas de possuir sistemas de dispositivos de ancoragem as edificagdes que
possuem equipamentos definitivos para limpeza, manutencao e restauracao de fachadas.
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Art. 90. Os documentos referentes aos sistemas de dispositivos de ancoragem, tais como projetos, laudos
técnicos € Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART), devem permanecer no edificio a disposicao das
pessoas contratadas para realizacao de servicos de manutengao, reforma e restauracao da fachada do edificio.

Art. 91. Os servigos de dimensionamento, projeto, execucao e manuten¢do dos sistemas de dispositivos
de ancoragem ou a declaracdo de inviabilidade de sua instalagdo devem ser realizados por profissional
legalmente habilitado, que elaborard laudo técnico, emitindo a respectiva Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART).

Secao VIII
Dos Dispositivos de Seguranca Durante a Construcio

Subsecio I
Tapumes

Art. 92. Em toda obra em constru¢ao, reforma ou demolicdo, estando recuada ou ndo, deverd ser
edificado tapume provisorio, sem frestas e com altura minima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros),
excetuando as obras em terrenos de grandes dimensdes onde as edificagdes estejam afastadas do alinhamento,

que poderdo executar o fechamento com tela.

§ 1° Quando a obra estiver sendo executada no alinhamento predial, o tapume provisério poderd ocupar

no maximo 30% (trinta por cento) da largura do passeio publico.
§ 2° Quando a obra for recuada, o tapume devera obedecer ao alinhamento predial.

§ 3° Quando for tecnicamente indispensavel para a execugdo da obra a ocupagdo de maior area do
passeio, deve o responsavel técnico requerer, justificadamente, a Prefeitura, a devida autorizacdo, que podera
ser concedida até a ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento) do passeio, garantindo uma faixa livre
para o transito de pedestres com a largura minima de 1,10 m (um metro e dez centimetros) - duas unidades de
passagem.

§ 4° Quando no passeio publico houver poste, arvores ou placas oficiais préximos ao meio-fio, devera
ser observada a largura minima de 1,10 m (um metro e dez centimetros), medindo-se da face interna do poste,
arvore ou placa em relagdo ao tapume.

§ 5° Os pontaletes de sustentacdo dos tapumes, quando formarem galerias, deverdo ser colocados a
prumo, afastados no minimo 0,30 m (trinta centimetros) do meio-fio, mantendo-se o passeio em boas
condi¢des, com pavimentagdo provisoria, ¢ garantindo-se a faixa livre para o transito de pedestres.

§ 6° A exigéncia de tapume prende-se tdo somente as fachadas com frente para a via publica.

Subsecio 11
Protecao Vertical, Bandejas e Andaimes
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Art. 93. As bandejas e andaimes devem atender as normas especificas e legislagdes pertinentes, sendo de
inteira responsabilidade do executor da obra.

Art. 94. Toda e qualquer obra executada no alinhamento predial, que possua mais de 6 m (seis metros)
de altura deverd instalar um sistema de protecdo na vertical, com tela de malha fina de nailon ou pléstico
resistente, distando no maximo 2 m (dois metros) da fachada, o qual pode iniciar a partir da face superior da
marquise.

Art. 95. Toda obra edificada com frente para a via publica, no alinhamento, a partir do segundo
pavimento, contado acima do nivel da rua, deverda, ao iniciar-se o terceiro pavimento, ou a altura maxima de
6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros), obrigatoriamente, construir uma bandeja, independentemente da
existéncia de galeria.

Pardgrafo unico. Nas construgdes levantadas em divisa do terreno, sempre que houver construgdes
lindeiras, a partir da mesma altura indicada no caput, o proprietario da construgdo fica obrigado a executar
uma bandeja de protegao.

Art. 96. Os andaimes deverdo apresentar condi¢des de seguranca em seus diversos elementos e poderdao

ocupar, no maximo, a largura do passeio menos 0,30 m (trinta centimetros).

Art. 97. As bandejas e andaimes devem prover efetiva protecdo as arvores, aos aparelhos de iluminacao

publica, aos postes e a qualquer outro dispositivo existente, de forma a garantir o funcionamento destes.

Art. 98. No caso de se verificar a paralisagdo de uma constru¢ao por mais de 180 (cento e oitenta) dias,
devera ser feito o fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, por meio de um muro, gradil, cerca
de tela ou tapume, dotado de portdo de entrada, observadas as exigéncias deste Codigo para o fechamento dos
terrenos.

Secao IX
Das Disposicoes Gerais

Art. 99. Prédios de apartamentos, quando associados a conjuntos de escritérios ou consultorios, e

conjuntos destinados a comércio, deverao possuir acessos e circulagdes independentes.
Art. 100. As edificacdes destinadas a centros comerciais, instituicdes financeiras, reparticdes publicas,
atividades educacionais e outras atividades institucionais deverdo prever, no minimo, uma vaga de

estacionamento para pessoas com deficiéncia, conforme normas especificas.

Art. 101. Em edificacdes destinadas a servigos educacionais e institucionais, deverd ser previsto local
destinado a bicicletario.

TITULO III
NORMAS ESPECIFICAS
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CAPITULO UNICO
ATIVIDADES ESPECIAIS

Secao I
Auditorios, Cinemas, Teatros e Locais de Reunides Publicas

Art. 102. As edificagdes destinadas a auditorios, cinemas, teatros e locais de reunides publicas, além das

disposic¢oes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, devem atender as normas e legislagdes pertinentes.

Art. 103. As edificagdes elencadas no artigo anterior devem ser dotadas de dispositivos que evitem a
transmissdo de ruidos, conforme prescrito no Codigo de Posturas do Municipio.

Secao 11
Escolas de Ensino Fundamental, de Ensino Médio, Creches e Similares

Art. 104. As edificagdes destinadas a escolas, creches e similares, além das disposi¢des deste Codigo e
da Normas Técnicas do Estado do Rio Grande do Sul, devem atender as seguintes exigéncias:

I - escolas de ensino fundamental e de ensino médio:

a) salas de aula com area calculada a razdo de 1,20 m? (um metro e vinte centimetros quadrados) por

aluno, ndo podendo ter area inferior a 15 m? (quinze metros quadrados);

b) local de recreacdo descoberto com area minima igual a 1,5 vezes (uma vez e meia) a soma das areas

das salas de aula; e

¢) local de recreagdo coberto com drea minima igual a 1/3 (um terco) da soma das areas das salas de

aula; e

IT - creches, escolas maternais, pré-escolas devem atender ao disposto na Portaria Estadual n.° 031/2019,
ou a legislacao que vier a substitui-la.

Secao 111
Garagens

Art. 105. As edificacoes destinadas a garagens, além das disposi¢des do presente Codigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo ter:

I - pé-direito minimo livre de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);
II - vaga de estacionamento com largura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) e
profundidade minima de 5,00 m (cinco metros), podendo essas distancias serem consideradas entre eixos de

pilares, devendo, nestes casos, ser preservada largura livre minima de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros);
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IIT - vao de entrada e circulagdo de passagem com largura livre minima de 3,00 m (trés metros) € no
minimo dois vaos quando comportarem mais de 50 (cinquenta) carros;

IV - quando houver, rampas com largura minima livre de 3 m (trés metros), declividade maxima de 20%
(vinte por cento) e piso antiderrapante; e

V - vaos de ventilacdo permanente com area no minimo igual a 1/20 (um vigésimo) da superficie do
piso, podendo ser tolerada a ventilagao através do pogo de ventilagao.

§ 1° Nas vagas de estacionamento, a distribui¢do dos pilares na estrutura e a circulacao prevista deverao
permitir a entrada e a saida independente para cada unidade.

§ 2° O corredor de circulagdo devera ter largura livre de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros), 4
m (quatro metros) ou 5 m (cinco metros), quando os locais de estacionamento formarem, respectivamente,
angulos de até 30° (trinta graus), 45° (quarenta e cinco graus) e entre 60° (sessenta graus) e 90° (noventa
graus).

§ 3° As rampas em curva para veiculos devem possuir raio interno minimo de 5 m (cinco metros).
Art. 106. As garagens comerciais com mais de um pavimento (edificios-garagens) e com circulacdo
vertical para veiculos por processo mecanico, além das demais exigéncias da presente Se¢do que lhes forem

aplicaveis, deverao ter instalacdo de emergéncia para fornecimento de forga.

Paragrafo unico. Em todas as garagens com circulagdo vertical por processo mecanico sera exigida area
de acumulacao.

Secao IV
Abastecimento de Veiculos

Art. 107. O abastecimento de combustiveis e lubrificantes de veiculos automotores s sera permitido:

I - nos postos de servigos;

II - nas empresas de transportes e de obras civis; e

IIT - nas entidades de servigos publicos.

Art. 108. Sdo considerados postos de abastecimento de veiculos as edificagdes construidas para atender
ao abastecimento de veiculos automotores, prestar servigos de limpeza e conservagdo de veiculos, suprimento
de ar e 4gua e reparos rapidos, podendo ainda manter, dentro de horério legalmente preestabelecido, comércio
e prestacdo de servigos de utilidade publica.

Paréagrafo tnico. A instalagdo de tanque de armazenamento de combustivel aéreo dependera de prévio

licenciamento ambiental pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente, cumprindo todas as exigéncias técnicas
ambientais aplicaveis aos postos de abastecimento de veiculos, sendo destinado apenas a consumo proprio.
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Art. 109. As edificacdes destinadas a postos de servicos, além das disposi¢des do presente Codigo que
lhes forem aplicaveis, deverao ter:

I - constru¢do de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira ou outro material

combustivel nas esquadrias e estruturas de coberturas;

IT - instalagdes sanitarias masculinas e femininas franqueadas ao publico;

IIT - no minimo um chuveiro para uso dos funcionarios;

IV - muros de divisa com altura minima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros); e

V - afastamento minimo de 100 m (cem metros) de escolas infantis (creches), técnicas e de ensino
regular (ensino fundamental, ensino médio e ensino superior) que possuam mais de 50 (cinquenta) alunos, de
unidades basicas de saude (UBSs) e hospitais, sendo essa distancia medida entre o ponto de instalacdo do
reservatorio de combustivel € o ponto mais proximo ao terreno do estabelecimento.

Art. 110. Os projetos deverdo apresentar desenhos da localizacdo dos equipamentos e instalagdes
destinadas ao abastecimento com notas explicativas referentes as condi¢des de seguranca e funcionamento,
satisfazendo ainda as seguintes condigdes:

I - incluindo os aparelhos, recuo de 6 m (seis metros) do alinhamento da via ou das vias publicas, e
separacgdo das propriedades lindeiras, laterais e nos fundos pelas distancias de 7 m (sete metros) e 12 m (doze

metros), respectivamente, devendo o terreno livre ser ajardinado;

IT - boa sinalizagcdo e defini¢do de entradas e saidas de veiculos, por meio de placas e faixas sobre o

piso; e

IIT - todo posto de abastecimento de veiculos a ser construido devera observar as seguintes orientacoes:

a) no Anel Central: afastamento minimo de 1000 m (mil metros) de raio de qualquer outro posto

existente ou licenciado;

b) entre o Anel Central e 0 2° Anel Perimetral: afastamento minimo de 700 m (setecentos metros) de raio

de qualquer outro posto existente ou licenciado; e

c) entre o 2° Anel Perimetral e o 3° Anel Perimetral: afastamento minimo de 500 m (quinhentos metros)
de raio de qualquer outro posto existente ou licenciado.

Paragrafo unico. Quando os aparelhos estiverem, com excec¢ao das bombas, em recinto fechado, poderdao

ser instalados junto aos alinhamentos laterais e de fundos.
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Art. 111. Para que o posto de abastecimento possa realizar também servigcos de lavagem, lubrificacao e
troca de oleo, devera apresentar, previamente, para posterior execugdo, projeto especifico de tratamento dos
efluentes, aprovado pelo 6rgdo competente, mediante adequada instalagao de caixas coletoras, filtros ou outros
dispositivos para a retenc¢ao de graxas, 6leos e demais residuos s6lidos ou liquidos em geral.

Art. 112. Os depositos de revenda de gas liquefeito de petrdleo deverdo atender as normas técnicas
pertinentes.

Secao V
Prédios Destinados a Atividades Institucionais

Art. 113. Todas as edificagdes destinadas a satde, tanto institucionais como de prestacdo de servigos,
devem atender, além das disposi¢des gerais deste Codigo, ao estabelecido pela Resolugdo ANVISA/DC n° 50,
de 21 de fevereiro de 2002 (Ministério da Saude), ou legislacdo subsequente, em relagdo aos projetos fisicos
de estabelecimentos assistenciais de saude, em todo o territorio nacional, tanto em edificagdes novas como em

reformas de estabelecimentos ja existentes.

TITULO IV
DAS PENALIDADES

CAPITULO 1
DO PROCEDIMENTO FISCALIZATORIO

Art. 114. Constatadas as infragdes abaixo, o agente fiscal lavrard Auto de Infragdo e Notificacdo ao

proprietario do imével, especialmente quando:

I - o projeto estiver em evidente desacordo com o local ou forem falseadas cotas e indicagdes do projeto
ou qualquer elemento do processo;

IT - as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado;

IIT - a obra for iniciada sem projeto aprovado, nem licenga para constru¢io ou reforma;

IV - ndo for obedecido o embargo imposto pela autoridade competente;

V - ndo forem sanadas as irregularidades apontadas em Auto de Infragdo lavrado por autoridade
competente;

VI - ndo forem obedecidas as determina¢des do Plano Diretor do Municipio;

VII - houver obstrucao dos servigos de fiscalizagdo;

VIII - o prédio ou obra estiver sendo edificado sem responsavel técnico pela execucao;

IX - ndo tiverem sido adotadas as medidas necessarias de seguranga; ou
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X - nao for obedecido o preceituado nos §§ 1° a 3° do art. 192 da Lei Organica do Municipio.
Art. 115. O Auto de Infragdo e Notificagdo sera lavrado em 3 (trés) vias, assinadas pelo autuado,
proprietario e/ou responsavel técnico, sendo a segunda e terceira vias retidas pelo autuante e a primeira via

entregue ao autuado.

Paréagrafo unico. Quando o autuado ndo se encontrar no local da infragdo ou se recusar a assinar o Auto
de Infrag¢ao e Notificagdo respectivo, o autuante certificara esse fato no verso da notificagao.

Art. 116. O Auto de Infracdo e Notificagdo deve conter:

I - designacao do dia e lugar em que se deu a infragdo, ou em que foi constatada pelo autuante;
IT - fato ou ato que constitui a infragao;

III - nome e assinatura do infrator, ou denominacao que o identifique, residéncia ou sede; e

IV - nome e assinatura do autuante e sua categoria funcional.

Art. 117. Lavrado o Auto de Infracdo e Notificacdo, o agente fiscal informara prazo razoavel ao infrator

para sanar os motivos da infra¢do, ou apresentar defesa, por escrito, a Diretoria de Fiscalizagao.

Paragrafo unico. Findado o prazo do caput e, ndo tendo sido eliminada a causa motivante, o infrator sera
multado de acordo com o art. 119 do presente Codigo.

Art. 118. Indeferida a defesa, o Secretario Municipal impora a multa, do que sera dado conhecimento ao
infrator mediante a entrega da primeira via.

§ 1° O infrator tera o prazo de 15 (quinze) dias uteis para efetuar o pagamento a contar da data da
imposi¢ao da multa.

§ 2° Decorrido o prazo, a multa ndo paga se tornara efetiva e serd cobrada por via executiva.

CAPITULO II
DAS MULTAS

Art. 119. As multas serdo estabelecidas em func¢do da gravidade da infragdo e terdo os seguintes valores:
I - multa de 15 (quinze) VRMs nas infra¢des ao art. 114, inciso I'V;

II - multa de 30 (trinta) VRMs nas infra¢des ao art. 114, incisos II, III e IX, e para as quais ndo haja
indicacdo expressa de penalidade;

IIT - multa de 74 (setenta e quatro) VRMs nas infragdes ao art. 114, incisos VI, VIII e X;
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IV - multa de 147 (cento e quarenta e sete) VRMs nas infragdes ao art. 114, incisos I, V e VII; e

V - multa de 20 (vinte) VRMs por metro quadrado demolido, nas infragdes previstas no inciso XI do art.
114.

Art. 120. As multas previstas no artigo anterior poderdo ser aumentadas, persistindo o autor da infracao

no ilicito administrativo, em até 200% (duzentos por cento), tendo em vista a gravidade da infragdo.

Art. 121. As multas ndo poderdo ser impostas simplesmente em razao de uma requisi¢do ou informagao
de terceiros.

CAPITULO II1I
DOS EMBARGOS

Art. 122. Obras em andamento, sejam elas de reparos, reconstrugdo, constru¢ao, demolicao ou reforma,
serdo embargadas, sem prejuizo de multas, quando:

I - estiverem sendo executadas sem o alvaré de licenciamento, nos casos em que ele for necessario;
II - estiverem em desacordo com o respectivo projeto aprovado;

Il - ndo forem observadas as indicacdes de alinhamento ou nivelamento fornecidos pelo o6rgao
competente;

IV - estiverem sendo executadas sem a responsabilidade de profissional matriculado na Prefeitura;

V - o profissional responsavel sofrer suspensdo ou cassa¢do de carteira pelo Conselho Regional de

Engenharia e Agronomia ou pelo Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo; ou

VI - apresentarem risco de estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal que as execute.

Art. 123. O agente fiscal lavrard, na hipotese de ocorréncia citada no artigo anterior, o Auto de embargo
da obra, dando ciéncia ao proprietario ou responsavel técnico das providéncias exigiveis para prosseguimento

da obra, sem prejuizo das providéncias previstas no art. 115.

Art. 124. O embargo so sera levantado apds o cumprimento de todas as exigéncias consignadas no
respectivo Auto.

CAPITULO IV
INTERDICAO DE PREDIOS OU DEPENDENCIAS

Art. 125. Um prédio, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser interditado a qualquer tempo, com
impedimento de sua ocupagdo, quando oferecer iminente perigo de carater publico.
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Paragrafo tnico. Nao atendida a interdi¢do e ndo interposto recurso, ou indeferido este, tomara o
Municipio as providéncias cabiveis.

CAPITULOV
DEMOLICOES E VISTORIAS TECNICAS

Art. 126. A demoligdo total ou parcial de prédio ou dependéncia serd imposta nos casos em que:

I - a obra for irregular, entendendo-se como tal a que for executada sem projeto previamente aprovado e
licenciamento para constru¢ao ou reforma;

II - a obra for executada sem observancia de alinhamento ou nivelamento fornecidos, ou com

desrespeito ao projeto aprovado;

IIT - a obra for julgada com risco iminente de carater publico, € o proprietario ndo quiser tomar as
providéncias que o Municipio determinar para a sua seguranca; ou

IV - por vistoria técnica, for verificada a impossibilidade de sanar as irregularidades.

Art. 127. A demoli¢do ndo serd imposta, nos casos dos incisos I e II do artigo anterior, devendo o
proprietario e seu responsavel técnico comprovar que a obra preenche os requisitos regulamentares ou pode

sofrer modificagdes que permitam satisfazer as exigéncias aplicaveis, dispondo-se a fazer tais modificacdes.

Art. 128. As vistorias serdo sempre executadas por uma comissdo formada por 3 (trés) profissionais
legalmente habilitados, nomeados pelo Prefeito para os devidos fins.

§ 1° A comissdo fard a vistoria apresentando laudo circunstanciado das conclusdes a que chegou e
indicando as providéncias que o proprietario deverd tomar para evitar a demolicdo, bem como o prazo julgado
conveniente, que, salvo os casos de urgéncia, assim determinado pela comissdao, nao poderd ser inferior a 3
(trés) nem superior a 60 (sessenta) dias.

§ 2° Do laudo sera entregue copia ao proprietario e aos moradores, se for o caso, acompanhado aquele

da intimacdo para o cumprimento da decisdo ou decisdes nele contidas.

§ 3° A copia e a intimagdo serdo entregues contrarrecibo ao proprietario e, se este ndo for encontrado ou

se recusar a recebé-las, serdo publicadas por edital.
§ 4° Em caso de ruina iminente, a vistoria serd feita com a maior brevidade, promovendo, quando
possivel, a notificagdo por edital, caso o proprietario ndo seja encontrado imediatamente, levando-se ao

conhecimento do Prefeito as conclusdes do laudo para que dé ordens das medidas cabiveis.

Art. 129. Intimado o proprietdrio do resultado da vistoria, seguir-se-4 o processo administrativo,
passando-se a acao demolitoria, caso nao sejam cumpridas as decisdes do laudo no prazo determinado.
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CAPITULO VI
DOS RECURSOS

Art. 130. As intimagdes para o cumprimento do que preceitua este Codigo serdo sempre feitas por
escrito e delas poderdo os interessados reclamar dentro do prazo de 72 (setenta e duas) horas.

Art. 131. Tratando-se de penalidades, podera o interessado, através de processo administrativo, recorrer

ao Secretario Municipal do Urbanismo, expondo por escrito as razdes em que se fundamenta.

§ 1° O recurso serd interposto dentro de 5 (cinco) dias uteis, contados da data da aplicacdo da
penalidade.

§ 2° Decorrido o prazo de que trata este artigo, julgar-se-a procedente e definitiva a penalidade imposta.

Art. 132. As notificagdes ou intimacdes de que trata este Titulo poderao ser feitas igualmente pela via

postal com Aviso de Recebimento (AR) ou por edital na imprensa local.

TITULO V
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 133. Os casos omissos ¢ as duvidas suscitadas na aplicacdo deste Codigo serdo resolvidos pelos

setores competentes da Prefeitura Municipal.
Art. 134. Enquanto nao houver sistema de tecnologia da informacdo em funcionamento pleno, para a
autuacdo eletronica de processos administrativos, conforme previsto no Capitulo II, do Titulo I deste Codigo,

os processos administrativos poderdo ser autuados em formato fisico.

Art. 135. Sao formalmente revogadas sem modificacio do alcance nem interrup¢do de sua forga

normativa, as seguintes Leis Complementares n°s:
I-375, de 22 de dezembro de 2010;
IT - 382, de 20 de junho de 2011;
III - 401, de 6 de margo de 2012;
IV - 465, de 12 de agosto de 2014;
V - 513, de 16 de junho de 2016; ¢
VI - 555, de 17 de abril de 2018.
Art. 136. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Caxias do Sul, 22 de dezembro de 2020; 145° da Colonizagao e 130° da Emancipagdo Politica.
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Flavio Guido Cassina,
PREFEITO MUNICIPAL.
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