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LEI COMPLEMENTAR N° 308, DE 24 DE SETEMBRO DE 2008.

Regulamenta o art. 5° da Lei Complementar n° 246, de 6 de dezembro de 2005,
quanto ao loteamento irregular Serrano, estabelece seus limites, institui o
Programa Serrano Legal, visando a Regulariza¢do Fundiaria e Arquitetonica para
0 mesmo, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS DO SUL.
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar.

CAPITULO I
DA FINALIDADE

Art. 1° A presente Lei Complementar tem por finalidade atender ao disposto no art. 5° da Lei Complementar n°® 246, de 6 de dezembro
de 2005, quanto as ocupacgdes consolidadas sobre bacias de captagdo, especificamente para o loteamento irregular Serrano, estando

contemplados os aspectos de infra-estrutura, preservacao de areas e impacto ambiental das atividades existentes.

Paragrafo unico. Os dados que fundamentam a regularizacdo do Loteamento Serrano constam nos autos do Processo n® 2008008111/
SAMAE, fonte subsidiaria da presente Lei Complementar.

Art. 2° Fica denominado de Bairro Serrano o parcelamento consolidado demarcado no Anexo I, localizado sobre a bacia de captagdo e
abastecimento da Maestra.
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parcelamento consolidado Serrano, na area demarcada no Anexo I, reconhecendo a populagdo ali estabelecida o direito a titulagdo legal de
suas propriedades e construgdes, nos termos desta Lei Complementar.

§ 1° A regularizacdo arquitetonica esta vinculada a existéncia de edificagdo conforme Anexo III, sendo aferido junto ao SAMAE.

§ 2° Sempre que houver duvida quanto a existéncia de edificacdo no Anexo III, sera verificado junto ao sistema comercial do SAMAE
a existéncia de ligacdo de agua até janeiro de 2008, inclusive.

CAPITULO 11
DA BASE LEGAL

Art. 4° O Programa Serrano Legal tem por objetivo institucional harmonizar o direito a propriedade com o principio constitucional de
sua fun¢do social aliado ao interesse plblico na regularizacdo de areas consolidadas.

Art. 5° O respaldo para a efetivacdo deste objetivo estd previsto na Constitui¢do Federal, art. 5°, inciso XXII e inciso XXIII; na Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999; no Provimento n® 28/04 - CGJ/RS
— More Legal 3, na Lei Complementar n°® 290, de 14 de dezembro de 2007, art.10, art.14, inciso I, alinea “d” e art. 17, § 1° e na Lei
Complementar n° 246, de 6 de dezembro de 2005.

CAPITULO 111
DO PROJETO URBANISTICO

Art. 6° Para efetivacdo do Programa Serrano Legal, serdo abordados os dados que passardo a compor o Projeto Urbanistico do Bairro
Serrano - Anexo II:

I - quadras numeradas; e
IT - ruas com suas respectivas denominagdes e gabaritos;
§ 1° As vias a pavimentar utilizarfo calgamento em pedra, rejunte seco ou material comprovadamente permeavel.

§ 2° Sempre que possivel, os passeios deverdo assegurar trecho permeavel, com cobertura vegetal, sendo pavimentado em 1/3 (um
terco) de sua largura ou no minimo 1.10 m (um metro e dez centimetros).

III - areas de interesse do Poder Publico para intervengdes necessarias quanto a:
a) bacia de detencao/lazer, quadra 4413; ¢

b) prote¢do de drenagem/risco de alagamento, quadra 2382 sendo que remogdes necessarias serdo objeto de acdo conjunta com a
Secretaria Municipal da Habitagao.
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interesse do Poder Publico para prote¢do de drenagens/risco de alagamento, sem serem observadas as disposi¢des do art. 13 da Lei n.® 5.348,
de 28 de margo de 2000.

Art. 7° Os dados utilizados para o desenvolvimento deste programa s&o os constantes em cadastro da Secretaria Municipal da Fazenda —
SMEF, Secretaria do Desenvolvimento Urbano — SDU e Servigo Autdbnomo Municipal de Agua e Esgoto — SAMAE.

Art. 8° Para as novas edificagdes no Bairro Serrano, ficam estipulados os seguintes parametros:

I - indice de Aproveitamento: 1A = 0,60;

II - Taxa de Permeabilidade (TP) - percentagem do terreno a ser mantido permeéavel: TP = 40%; e

III - limite de altura: 10m (dez metros), sendo a altura considerada conforme defini¢do do Codigo de Obras — LC n° 144/01.

Art. 9° O lote minimo oficial a partir deste Programa de Regularizagio passa a ser de 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

CAPITULO IV
DAS ATIVIDADES

Art. 10. As atividades existentes no Loteamento Serrano serdo admitidas e poderao ser ampliadas desde que:
I - comprovem que estavam em funcionamento no local em dezembro de 2005;

IT - conduzam adequadamente seus efluentes sem prejuizo a rede separador absoluto existente e de acordo com demais normalizagdes
que regram a matéria; e

IIT - independente do porte, as atividades comerciais, prestacdo de servicos e industriais deverdo adequar-se as diretrizes do SAMAE,
bem como ao Licenciamento Ambiental pertinente.

Paragrafo unico. A adocdo de Sistema de Gestdo Ambiental (SGA) sera exigida em etapas compativeis para sua aplicagdo, de acordo
com potencial poluidor sendo condicionante para renovacdo de Licenciamento Ambiental e de Alvara futuro.

Art. 11. As novas atividades comerciais e de prestacio de servigos serdo permitidas desde que ndo se enquadrem na listagem constante
no Anexo II da LC n° 246/2005.

Art. 12. Atividades industriais novas serdo vetadas, excetuando-se as agroindustrias voltadas a transformacao de alimentos, conforme
LC n°® 246/05, que integra esta Lei Complementar na forma do Anexo IV.

i CAPiTUL,O \Y
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA E ARQUITETONICA
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REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 13. A Regularizagdo Fundiaria da area em pauta se dara através do Provimento n° 28/04 — CGJ/RS — More Legal 3, ou outro que
vier substitui-lo.

§ 1° Os imoveis que ndo forem passiveis de regularizagdo por meio do Provimento n° 28/04 — CGJ/RS — More Legal 3, ou outro
instrumento que vier substitui-lo, poderdo ser regularizados por meio de usucapido, proposto pelo interessado.

§ 2° Lotes em que incidam mais de um proprietario serdo objeto de Convencao de Condominio, registrado em matricula respectiva.

Art. 14. Aos lotes regularizados sera permitido o remembramento, sendo que o desmembramento sé serd permitido se resultar no lote
minimo previsto para o Loteamento Serrano - 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

Art. 15. Os espagos viarios que compde o Bairro Serrano passam oficialmente a integrar o Sistema Viario do Municipio, conforme
Anexo II.

S~eg:€10 I A
REGULARIZACAO ARQUITETONICA

Art. 16. Na area delimitada no Anexo I serd permitida a regularizacdo administrativa das edificagdes existentes, nos termos da presente
Lei.

Art. 17. Estdo aptas a serem regularizadas administrativamente as edificagdes que atendam aos seguintes parametros:
I - estar localizada dentro da area delimitada no Anexo I e visualizada segundo §§ 1° e 2° do art. 3°;

IT - atividades de acordo com o Capitulo IV da presente Lei Complementar;

III - possuirem matricula no Registro de Imédveis; e

I'V- concordancia com as diretrizes vidrias previstas no Anexo II;

Art. 18. A regularizacdo arquitetonica dar-se-a4 atendido o estabelecido no art. 17 da presente Lei Complementar ¢ mediante
apresentagdo dos seguintes documentos:

I - formulario padrao fornecido pelo Municipio — Anexo V;
II - registro atualizado do imével;

IIT - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) assinada por profissional habilitado; e
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Art. 19. Uma vez regularizadas, as alteracdes futuras deverdo enquadrar-se as regras da presente Lei Complementar, no que couber.

CAPITULO VI
DOS VALORES

Art. 20. Para fins da regularizagdo arquitetonica de que trata a presente Lei Complementar, os proprietarios pagarao ao Municipio, pelo
total de metros quadrados de area irregularmente construida, os valores de acordo com as tabelas a seguir:

I - para atividade residencial:

AREA m? VRMs
Até 70 ISENTO
De 71 a 100 3

De 101 a 150 7,5

De 151 a 200 15

De 201 a 300 20

De 301 a 400 30
Acima de 401 50

II - para edificacdes destinadas a atividades comerciais, prestagcdo de servigos, industriais e institucionais:

Tabela 2
PORTE m? VRMs
Pequeno até 500 m? 20
M¢édio de 501 m? a 1.000 m? 70
Grande acima de 1.001 m? 200

III - edificagdes com associagdo de atividade residencial e outra, conforme incisos I e II deste artigo, na propor¢ao correspondente para
cada parte.

Art. 21. Os recursos provenientes da regularizagdo arquitetonica, conforme os valores definidos neste Capitulo serdo destinados ao
Fundo Municipal de Recursos Hidricos.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

é works
-, T A e S Dl e


http://www.keyworks.com.br/
javascript:goSearchContent()
javascript:goFooter()
http://hamurabi.camaracaxias.rs.gov.br/Hamurabi-faces/externo/acessibilidade.jsf
http://hamurabi.camaracaxias.rs.gov.br/Hamurabi-faces/externo/exibicao.jsf
http://hamurabi.camaracaxias.rs.gov.br/Hamurabi-faces/externo/exibicao.jsf
http://hamurabi.camaracaxias.rs.gov.br/Hamurabi-faces/externo/exibicao.jsf
http://hamurabi.camaracaxias.rs.gov.br/Hamurabi-faces/externo/exibicao.jsf

Ir para o contetdo[1] Ir para a busca[2] Ir para o rodapé[3] Acessibilidade[4]

o encaminhamento dos processos cujos requisitos e procedimentos receberdo regulagdo padrao.

§ 1° No cumprimento do caput deste artigo, fica o SAMAE responsavel por dispor a Secretaria de Desenvolvimento Urbano
equipamentos e programas necessarios a operacionalizacdo e integracdo dos dados que subsidiam a efetivagdo deste Programa de
Regularizacao.

§ 2° Ao SAMAE cabera a confirmagdo de existéncia de edificagdo no lote, conforme §§ 1° e 2° do art. 3°.

Art. 23. O fornecimento do “Habite-se” e do Alvara de Localizagdo estdo vinculados ao cumprimento do disposto na presente Lei
Complementar.

Paragrafo unico. No caso de Alvara de Localizagdo ja fornecido, o mesmo passara a vincular-se ao estabelecido neste Programa, para
renovagdo, no que lhe for pertinente.

Art. 24. As restri¢des a que estdo sujeitos os imdveis nestas areas sdo objeto de gravame em escritura.
Art. 25. Integra a presente Lei Complementar os seguintes Anexos:

I - Anexo I — Delimita¢do do Bairro Serrano;

II - Anexo II — Projeto Urbanistico;

III - Anexo III — Edifica¢des — Regularizagdo Arquitetonica;

IV - Anexo IV — Atividades —art. 11; e

V - Anexo V — Formulario Padrdo.

Art. 26. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
Caxias do Sul, 24 de setembro de 2008; 133° da Colonizacdo e 118° da Emancipagao Politica.

José Ivo Sartori,
PREFEITO MUNICIPAL.

[ [

Anexo V - Formulario Padrdao Anexo IV - Atividades
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